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PROJETO DE LEI 41/2019, DE 31 DE OUTUBRO DE 2019.

ESTABELECE O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE
JUQUIA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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TiTULO I - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Artigo 1°.Em atendimento as disposi¢cdes do Artigo 182 da Constituicdo
Federal, do Capitulo Ill da Lei n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), dos artigos 6°, 10 e 80 da Lei Organica do Municipio de Juquia, que
disciplinam respectivamente as competéncias do Municipio, da Camara
Municipal e do Prefeito Municipal na elaboracéo e aprovagéao do Plano Diretor,
fica aprovado,nos termos desta Lei, o Plano Diretor Participativo do Municipio

de Juquia que contempla e define:

I.  Os seus principios fundamentais;

II. A funcao social da cidade e da propriedade;

lll. As funcdes do ordenamento territorial,

IV. As diretrizes da politica habitacional;

V. O macrozoneamento e o zoneamento municipal,

VI. Os limites do perimetro urbano;

VIl. As areas de especial interesse;

VIII. A hierarquizacéo das vias urbanas e as diretrizes viarias e da mobilidade
urbana;

IX. As diretrizes para o parcelamento do solo e para a implantacdo de
loteamentos, condominios e chacaras de recreio;

X. Os instrumentos da politica urbana;

XlI. Sistema municipal de gestao e planejamento do desenvolvimento urbano.

Artigo2°. O Plano Diretor Participativo, abrangendo a totalidade do territério, é
o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e
integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei
de diretrizes orgamentarias e o orgcamento anual, incorporarem as diretrizes e

as prioridades nele contidas.
Capitulo | — Definicoes

Artigo 3°. Para os efeitos desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim

definidas:
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Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS. As ZEIS foram definidas,
no ambito Federal, pela Lei N° 11.977/2009 e mais recentemente pela
Lei N° 13.465/2017. Nesta ultima, a definicao de ZEIS €, conforme artigo
18, § 1°, “a parcela de area urbana instituida pelo plano diretor ou
definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a
populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagao do solo”. Como instrumentos de gestéo
do solo urbano e rural, as ZEIS podem adotar diversas especificagoes.
O Conselho das Cidades, em sua Resolugcdo Recomendada 34/2005
(alterada pela Resolugdo Recomendada 168/2014) define os seguintes
casos de aplicagao das ZEIS: I. Destinar areas para assentamentos e
empreendimentos urbanos e rurais de interesse social; Il. Demarcar os
territérios ocupados pelas comunidades tradicionais, tais como as
indigenas, quilombolas, ribeirinhas e extrativistas, de modo a garantir a
protecao de seus direitos; lll. Demarcar as areas sujeitas a inundacgdes e
deslizamentos, bem como as areas que apresentem risco a vida e a
saude; IV Demarcar os assentamentos irregulares ocupados por
populacdo de baixa renda para a implementacdo da politica de
regularizagao fundiaria; V. Definir normas especiais de uso, ocupagao e
edificacdo adequadas a regularizagcdo fundiaria, a titulagdo de
assentamentos informais de baixa renda e a producao de habitacdo de
interesse social, onde couber; VI. Definir os instrumentos de
regularizacao fundiaria, de produgao de habitagcdo de interesse social e
de participacdo das comunidades na gestao das areas; VIl. Demarcar as
areas de protecgao, preservagao e recuperagcao do meio ambiente natural
e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico.

APA. Area de Protecdo Ambiental

APP. Area de Preservacdo Permanente

Taxa de Ocupagio (CO): E a relacdo existente entre a area de projecéo
da edificacédo no solo e a area do terreno de um lote;

Coeficiente de Aproveitamento (CA): E a relagdo entre a area
edificavel e a area do terreno, e subdivide-se, em determinadas zonas,
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em Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAwinivo) € 0 Coeficiente de

Aproveitamento Maximo (CAmaiximo);

Taxa Permeavel (TP): E a relagdo existente entre a area permeavel e a

area do terreno de um lote;

Recuo: Afastamento da edificacdo em relagao aos limites do lote e pode

ser frontal, lateral ou em relacédo ao fundo do lote;

Parcelamento Regular: Quando esta de acordo com a legislagéo

federal, estadual e municipal. O parcelamento s6 € considerado regular

quando — aprovado pela prefeitura — executado segundo o projeto
aprovado — registrado no Cartoério de Iméveis;

Parcelamento Irregular: Quando possui o projeto de parcelamento

aprovado, porém esta em desacordo com as exigéncias fisicas, juridicas

ou administrativas. As situagdes de irregularidade podem ser as
seguintes:

a. Técnicas: Sao relativas ao cumprimento das diretrizes do
parcelamento, uso e ocupacgéao sintetizados no ato de aprovagéo;

b. Fisicas: Sao relativas a implantacdo do loteamento e as condigcbes
de dotacgao de infraestrutura conforme a respectiva aprovacgao;

c. Juridicas: Sao relativas a garantia do direito de propriedade,
inerentes a forma de aquisigdo, a destinagdo e a localizagao do
terreno;

d. Administrativas: S&o relativas as condigbes de registro do
parcelamento e ao seu cadastro. Permitem o controle da ocupacéao
do solo, da circulagao e dos servigos urbanos;

Parcelamento Clandestino: Quando é executado sem nenhuma licenga

e estd em desacordo com as exigéncias juridicas e administrativas,

podendo também nao cumprir as exigéncias fisicas e técnicas;

Compulsério: Obrigatorio.
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TITULO Il - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS, ESTRATEGIAS E ACOES

Capitulo | — Principios

Artigo 4°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juquia se orienta pelos

seguintes principios:

VI.

VII.
VIII.

IX.

X.

XI.

XIl.

Promogao da justi¢a social, da erradicacéo da pobreza, da erradicagao da
exclusao social e redugéo das desigualdades sociais;

Cumprimento das funcbes sociais da cidade e da funcido social da
propriedade;

Promogao da cidade sustentavel para todos, valorizando os aspectos
relativos a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes

e futuras geracgdes;

. Equilibrio das dinamicas urbanas, sociais, econdmicas e ambientais;

Aprimoramento da gestdo democratica e participativa, com a participacéo
da sociedade civil e do Poder Executivo Municipal,

Controle sobre o uso e ocupagao do espaco da cidade;

Universalizagao da mobilidade e acessibilidade;

Preservacao e recuperagao do ambiente natural e construido;
Enriquecimento cultural da cidade pela diversificagcdo, atratividade e
competitividade;

Estimulo ao surgimento de novos negdcios, especialmente daqueles que
se enquadram nas vocacgoes da cidade;

Fortalecimento do setor publico, recuperagao e valorizagado das funcdes de
planejamento, articulagdo e controle da politica urbana;

Recuperacado dos investimentos do poder publico e transferéncia para a
coletividade da valorizagdo imobiliaria decorrente da urbanizacao.

Capitulo Il — Diretrizes

Artigo 5°. Sao diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juquia:
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Instituir a gestdo democratica e consolidar canais e espagos de
participagéo, dialogo e transparéncia entre poder publico e comunidade em
geral, fortalecendo as reunides, consultas, audiéncias e féruns;

Estimular a participacéo social e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formagao, execugdo e acompanhamento da
implantagéo deste Plano Diretor;

Resgatar e valorizar a identidade Juquiaense, estimulando o registro e a
documentacgéo dos elementos que compdem a sua historia, a identificagcao
e a valorizacdo do seu patrimbénio cultural e natural, com foco no
sentimento de pertencimento, enquanto estratégia de apropriacdo da

cidade por seus habitantes.

Capitulo lll - Objetivos

Artigo 6°. Sdo objetivos do Plano Diretor Participativo de Juquia:

Estimular a regularizagéo fundiaria;

Desestimular a ocorréncia de parcelamentos difusos e desarticulados do
restante da cidade, a partir de acbes de fiscalizagdo e monitoramento do
uso e ocupagao do solo;

Viabilizar processos alternativos de acesso a moradia as populagdes de

baixa renda, com garantia de espacgos inclusivos;

. Documentar, preservar e valorizar o patriménio cultural e natural de Juquia,

por meio de projetos de restauragcdo e de implementagcdo de atividades
ligadas a cultura e recreagdo, como museus, parques, passeios ciclisticos

e rotas ecoldgicas e turisticas, principalmente na zona rural.

TiTULO Il - DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Artigo 7°. As fungdes sociais da cidade no Municipio de Juquia correspondem

ao direito a cidade para todos, o que compreende os direitos a terra

urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servicos

publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao

trabalho e ao lazer.
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Artigo 8°. A propriedade imobiliaria cumpre sua fungdo social quando

respeitadas as fung¢des sociais da cidade e for utilizada para:

I. Habitagdo, especialmente habitacdo de interesse social;
II. Atividades econdbmicas geradoras de emprego e renda;
Ill. Protecdo do meio ambiente;

IV. Preservacao do patrimdnio cultural,

V. Equipamentos e servigos publicos.

Paragrafo Unico: O uso e a ocupagdo do solo deverdo ser compativeis com a
oferta de infraestrutura, saneamento, servicos publicos e comunitarios
considerando-se ainda o respeito ao direito de vizinhanga, a seguranga do
patrimdnio publico e privado, a preservagao e recuperag¢ao do ambiente natural

e construido.
TiTULO IV - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Capitulo | - Do Macrozoneamento Municipal

Artigo 9°. O Macrozoneamento tem por objetivo regular o uso e ocupacao do
solo no Municipio de Juquia, fixando regras de acordo com as diferentes

caracteristicas de seu territorio natural ou alterado.

Artigo 10. O Macrozoneamento esta representado no Anexo 1 desta Lei e

divide o Municipio de Juquia em trés Macrozonas.

I. Macrozona Urbana - MZUR;
Il. Macrozona Rural — MZRU;
I1l. Macrozona de Localidades — MZLO.

Secao | — Macrozona Urbana — MZUR
Artigo 11. A macrozona urbana tem como obijetivos:

I. Consolidar e qualificar os bairros ja urbanizados enquanto centros de apoio
a populacéo residente;
II. Controlar e direcionar o adensamento urbano adequando-o a infraestrutura

disponivel;
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lll. Orientar a expansao urbana com areas destinadas a novos parcelamentos

nos termos da legislacao vigente.

Artigo 12.A Macrozona Urbana compreende o perimetro sede municipal (Lei
Municipal N° 885, de 10.07.2019), a extensdo urbana do Bairro Cedro (Lei
Municipal N° 11, 20.08.1980), a extensdo urbana do Bairro Cacgula (Lei
Municipal N° 663, de 28.04.2014); a extensdo urbana da Fazenda Recreio
Itopava (Lei Municipal N° 08, de 16. 05.1978).

§1°. Fica estabelecida a extensdo urbana do Bairro de Iporanga, conforme

indicado no Anexo 2 e Anexo 9 desta Lei.
a. Bairro de Iporanga.

§2°. Para permitir a aplicagao dos instrumentos urbanisticos da Lei Federal N°
10.257, de 07 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), dos dispositivos da Lei
Federal N° 13.465, de 17 de julho de 2017 e da Zona de Especial Interesse
Histérico e Cultural, previstos neste Plano Diretor, passam a integrar o
Perimetro Urbano e, portanto, a Macrozona Urbana, as areas de extensodes

urbanas indicadas no Anexo 2 e Anexo 9 desta Lei.

Bairro Parque Real;
Parque Alvorada;
Jardim Europa;

Refagio do Rio Juquia | e Il;

© a0 T ®

Zona de Especial Interesse Historico e Cultural.
Secao Il - Macrozona Rural - MZRU

Artigo 13. A macrozona rural possui baixa densidade populacional e concentra
o desenvolvimento de atividades relacionadas a agricultura, pecuaria,

piscicultura, silvicultura, agroindustria, agroindustria familiar e ao turismo.

§1°.A Macrozona Rural, MZR, compreende o territério do municipio de Juquia
localizado entre as divisas com os Municipios de Sete Barras, Tapirai,
Miracatu, Iguape e Registro, o perimetro urbano da sede e das extensdes

urbanas estabelecidas no artigo 12, paragrafos e alineas.
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§2°. O parcelamento do solo na Macrozona Rural deve respeitar a Fragéo
Minima Permitida (FMP) determinada pelo INCRA.

Secao lll - Macrozonas de Localidades

Artigo 14. As macrozonas de localidades correspondem aos bairros rurais
definidos pelo IBGE e, igualmente a MZR, s&o caracteristicos da MZLO a baixa
densidade populacional e o desenvolvimento de atividades relacionadas a
agricultura, pecuaria, piscicultura, silvicultura, agroindustria e agroindustria

familia e ao turismo.

§1°. A MZLO tem como objetivo subsidiar o planejamento das ag¢des as
populagdes rurais organizando-as por setores de planejamento coincidentes

com os setores censitarios do IBGE.

§2°. O parcelamento do solo na Macrozona de Localidades deve respeitar a
Fracdo Minima Permitida (FMP) determinada pelo INCRA.

Artigo 15. O Macrozoneamento e respectivos usos, conforme representado no
Anexo 3, por estar sobreposto as areas legalmente protegidas, devera atender
as disposi¢des de protegdo ambientais expostas na legislagéo federal, estadual

€ municipal, como a seguir apresentado, entre outras:

|.  APA da Serra do Mar, Decreto Estadual N° 22.717/84, que criou a Area de
Protecdo Ambiental da Serra do Mar; Unidade de Conservacdo de Uso
Sustentavel, Lei Federal n°® 9.985/2000, que instituiu o Sistema Nacional de
Unidades de Conservagao da Natureza;

ll. Areas de Preservacdo Permanentes, Lei Federal N° 12.651, de 25 de maio
de 2012;

lll. As areas Prioritarias para Conservacado, Uso Sustentavel e Reparticdo de
Beneficios da Biodiversidade Brasileira, Portaria do Ministério do Meio
Ambiente N° 9, de 23 de Janeiro de 2007;

IV. Reserva Privada de Desenvolvimento Sustentavel (RPDS), protocolo com o
Governo do Estado de Sao Paulo, assinado em 05 de junho de 2012, que
reconheceu a reserva privada como protegida. Nao € oficialmente uma UC

10



‘QQMJEJM vm nove cominkha

V.

PREFEITURA DEe®

nos termos do SNUC, mas trabalha com conservacdo com o uso
responsavel;
O Parque Ecolégico de Juquia, criado pela Lei Municipal N° 03, de 05 de
abril de 1993.

Capitulo Il - Do Zoneamento

Artigo 16. O Zoneamento de Uso e Ocupagao Municipal, correspondente ao

segundo nivel de ordenamento do territério municipal, permite a fixacdo de

regras gerais de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo para cada uma das

zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Secao | — Macrozona Urbana

Artigo 17. A macrozona urbana se divide nas zonas e respectivas

caracteristicas estabelecidas a seguir e cuja ilustragcdo esta representada no

Anexo 4.

Zona Urbana Consolidada — ZUCON: A Zona Urbana Consolidada
corresponde as areas de maior densidade e diferenciagdo de usos. Estao
situadas tanto na Sede do Municipio, como nos Bairros de Iporanga,
Colonizagdo e Cedro. A ZUCON é destinada ao uso residencial e nao
residencial sendo este ultimo, conforme parametros de uso, de ocupacéao e

de parcelamento, definidos nos artigos 19, 21 e 24, respectivamente.

Zona Urbana de Adensamento - ZUADE: A Zona Urbana de
Adensamento possui as mesmas caracteristicas do que a ZUCON e
corresponde as areas de menor densidade. Estdo situadas na Sede do
Municipio. A ZUADE ¢ destinada ao uso residencial e n&o residencial
sendo este ultimo, conforme parédmetros de uso, de ocupacao e de
parcelamento, definidos nos artigos 19, 21 e 24, respectivamente.

Zona Urbana de Corredor — ZUCOR: A Zona Urbana de Corredor é
destinada as atividades incbmodas que podem ser mitigadas e que podem

ser descentralizadas da Zona Urbana Industrial.

11
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VII.

VIII.

XI.
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Zona Urbana Industrial — ZUIND: Destinada a implantacdo de industrias

geradoras de incébmodos e incompativeis com o uso residencial.

Zona Urbana de Preservagao — ZUPRE: Corresponde a area do Bosque
Municipal onde o manejo humano é permitido somente para preservacgao,
reflorestamento e pesquisas sobre os recursos naturais e as espécies

nativas;

Zona de Especial Interesse Ambiental — ZEIAMB: Correspondem as
areas de preservagao permanente, APP (s) e areas cobertas com densa

vegetacao;

Zona de Especial Interesse Habitacional — ZEIHAB'. Destinada a

regularizagdes de parcelamentos irregulares;

Zona de Especial Interesse de Risco em Deslizamentos — ZEIRDZ:

Correspondem as areas integrantes do Plano Municipal de Defesa Civil.

. Zona de Especial Interesse de Risco em Alagamentos e Inundagoes —

ZEIRAI: Correspondem as areas integrantes do Plano Municipal de Defesa
Civil. Os usos em ZEIRAI deverdo respeitar as cotas de inundacao

estabelecidas pelo érgédo municipal competente.

Zona Especial de Interesse Sanitario — ZEISAN. Correspondem as areas
destinadas aos seguintes usos: ZEISAN1, para estudos e implantagdo do
Centro de Gestao Integrada de Residuos Sdlidos; ZEISAN2, para estudos
e implantagdo de parcelamentos urbanos; ZEISAN 3, para estudos e

implantagéo de aterro sanitario.

Zona de Especial Interesse Histérico e Cultural — ZEIHTC: Corresponde
a area da antiga Usina Raduan. Destina-se a preservagao das instalagdes

uma vez que o projeto pertence a Oscar Niemeyer.

Zona de Expansao Urbana — ZEURB: Destinada a expansao da cidade no

ambito do perimetro urbano da sede e extensdes urbanas.

"http://www.capacidades.gov.br/dicionario/index/letra/z
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§1°. O Executivo encaminhara o projeto de lei especifico para regulamentacéo

das Zonas de Especial Interesse em até 180 dias apos aprovagao desta Lei do

Plano Diretor Participativo.

§2°: As coordenadas de cada uma das zonas da macrozona urbana

representadas no Anexo 4, encontram-se definidas no Anexo 9.
SECAO Il - Macrozona Rural

Artigo 18. A macrozona de rural se divide nas seguintes zonas e respectivas

caracteristicas, cuja ilustragao esta representada no Anexo 5.

I. Zona Rural de Producao Rural, ZRPRU. Corresponde as areas rurais
destinadas as atividades ja consolidadas e relacionadas a agricultura,
pecuaria, piscicultura, silvicultura, agroindustria, agroindustria familiar e ao

turismo;

Il. Zona Rural de Areas Legalmente Protegidas, ZRALP. Corresponde as
rurais cujo uso devera atender, além deste Plano Diretor, a legislagdo das

areas legalmente protegidas;

lll. Zona de Especial Interesse Rural de Risco, ZEIRSC. Corresponde as

areas inseridas no Plano Municipal de Defesa Civil.
SECAO IIl - Macrozona de Localidades

Artigo 19. A macrozona de localidades se divide nas seguintes zonas e

respectivas caracteristicas, cuja ilustragao esta representada no Anexo 5.

I. Zona de Localidades, ZOLOC. Corresponde as areas das localidades

rurais.
Capitulo lll - Usos

Artigo 20. Ficam estabelecidos, para efeitos desta Lei os seguintes usos e

atividades vigentes no Municipio de Juquia:

I. Uso Residencial: Edificagoes destinadas a habitacao permanente,

podendo ser:
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a. Residencial Unifamiliar: Unidade habitacional incorporada em um unico lote
urbano ou fragao ideal privativa;

b. Residencial Multifamiliar: Conjunto de unidades habitacionais incorporada
em um unico lote urbano, ou fragdo ideal privativa, contendo circulagao

coletiva e espagos comuns.

Il. Atividades de Comércio e Prestagao de Servigos (CPS), podendo ser:

a. CPS 01 — Comércio e prestacao de servigos de apoio ao uso residencial:

I Padarias, agougues, farmacias, venda de laticinios, avicolas,
mercados, hortifrutigranjeiros (quitandas);

b. CPS 02 — Comércio e prestagdao de servigcos de apoio ao uso residencial
geradores de ruidos diurnos, que utilizem maquinas ou utensilios ruidosos
e/ou emitam material particulado na atmosfera:

i. Oficinas mecanicas, concessionarias de veiculos, venda de
acessorios com servigo de instalagdo, oficinas de usinagem e torno,
funilaria, lava rapido, borracharia, serraria, serralheria;

i. Lojas de aparelho de som, discos e fitas, fliperamas e videogames;

iii. Graficas.

c. CPS 03 — Comércio e prestagao de servigos geradores de ruidos noturnos:

i. Estabelecimentos de recreacao, lazer e locais de reunido: clubes
noturnos, boates e congéneres, locais de ensaio de escola de
samba, saldes de festas ou baile, bares, lanchonetes, restaurantes,
choperias, churrascarias, pizzarias;

ii. Templos Religiosos;

iii.  Clinicas veterinarias, canis e congéneres.

d. CPS 04 — Comércio e prestacao de servicos geradores de trafego intenso

i. Estabelecimento varejista com area construida maior ou igual a 500
m?, tais como shopping centers, lojas de departamentos e
supermercados;

i. Locais de concentragdo de pessoas com area superior a 1.500 m?,
tais como salas de espetaculos, auditorios e congéneres;

iii.  Clubes desportivos e conjuntos de quadras de esportes;

iv. Estabelecimentos de educacéao, saude e cultura;

14



—~J=

PREFEITURA DEe®

adm:2017-2020

Condfinndo vm nove caminho

v. Agéncias bancarias e estacionamentos;
vi. Terminais de transporte coletivo, estagbes de transbordo urbano,

interurbano e estagdes ferroviarias;

e. CPS 05— Comércio e prestagao de servigos geradores de trafego pesado

i. Estabelecimentos que operam frotas de veiculos de carga ou de
transporte coletivo;

i. Entrepostos, depositos, armazéns de estocagem de matérias primas
e estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros
ou insumos agricolas;

iii. Terminal de transporte de cargas, estabelecimentos de comércio e
aluguel de veiculos, maquinas e equipamentos de grande porte,
como tratores e caminhdes.

CPS 06 | — Comércio e prestagéo de servigcos perigosos |

i. Materiais toxicos, inflamaveis, comércio de explosivos, centro de
pressurizacao de gas natural e estoque de gas liquefeito sob pressao
classe 5 e 4.

CPS 06 Il — Comércio e prestacéo de servigos perigosos |l

ii. Estoque de gas liquefeito sob pressao classe 1, 2 e 3;

iii. Postos de abastecimento de veiculos;

iv.  Laboratodrios radioldgicos e de analise clinicas.

CPS 07 | — Comércio e prestacao de servigos especiais |

i. Instalacbes para tratamento e disposicdes de residuos de qualquer
natureza inclusive oficinas de desmontes de veiculos e depdsitos de
sucata.

CPS 07 Il — Comércio e prestacao de servigos especiais |l

i. Cemitérios;

i. De carater temporario ou transitorio tais como circos, parques de
diversao e exposicoes;

iii. De educagdo e saude tais como Faculdades, Universidades,
Hospitais, Maternidades e Sanatorios;

iv. Instalagdes destinadas a transmissao e recepg¢ao de sinais emitidos
por equipamentos de emissdo de radiacdo eletromagnética

relacionadas aos servigos de telecomunicacgoes.
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Atividades Industriais (IND), podendo ser:
IND | — Destinada a produgao de bens ndo geradora de incomodidade;

IND Il — Destinada a produgéo de bens geradora de incomodidade.

Atividades da Mineragao (MNR)

a. Extracdo de areia, cascalho e minério.

§1°. Quanto a permisséo, os usos estabelecidos no caput, ficam classificados

da forma abaixo:

Permitidos: Compreendem as atividades que apresentem clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente,
devendo atender as medidas mitigadoras cabiveis;

Permitidos Mediante Mitigacao: Compreendem as atividades cujo grau
de adequacgdo a zona dependera de analise e aprovagao pelos orgaos
municipais competentes, conforme as medidas mitigadoras cabiveis e
relacionadas no Anexo 6;

Nao Permitidos: Compreendem as atividades que, por sua categoria,
porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incOmodas ou incompativeis

com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

§2°.0 enquadramento de usos e situacdo das permissdes para cada uma das

zonas do macrozoneamento consta da Tabela 01.

Tabela 01.Usos e Atividades Permitidos, Permitidos Mediante Mitigagdo e

Proibidos por Zonas das Macrozonas.

MACROZONAS URBANA RURAL Loc
o m o N = zZ o)
USOS E ZONAS g I:EJ § % E % % % E 3 % % E % & §
N N R N R W M ¥ N H ¥ N N N ¥ R
RES PE PE PM NP NP NP PM PM PM PM PE PE PM NP NP PE
CPS 01 PM PM PM PM NP NP PM NP PM PM PM PM NP NP NP PE
CPS 02 PM PM PM PM NP NP PM NP PM PM PM PM NP NP NP PM
CPS 03 PM PM PM PM NP NP PM NP PM PM PM PM NP NP NP PM
CPS 04 NP NP PM PM NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP PM
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Continuacao da Tabela 01

MACROZONAS URBANA RURAL Loc
v m m N = z = o
USOS E ZONAS g § § % E % I g § 3 3 % E % g §
N N RN R B W M 8 H ¥ N N N B R
CPS 05 NP NP PM PM NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP PM
CPS 06 NP NP PM PM NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP PM
CPS 06 I PM PM PM PM NP NP PM NP PM PM PM PM NP NP NP PM
CPS 071 NP NP PM PM NP PM NP NP NP NP NP NP NP NP NP PM
CPS 07 I PM PM PM PM NP NP PM NP PM PM PM PM NP NP NP PM
INDUSTRIAT  PM PM PM PM NP NP PM NP PM PM PM PM PM PM PM PM
INDUSTRIA2Z NP NP NP PM NP NP NP NP NP NP NP NP PM PM PM PM
MNR NP NP NP PM NP NP NP NP NP NP NP PM PM NP NP NP
ATR NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP PM PM PM NP PE

Usos e Atividades

RES Residencial

CPS Comércio e Prestagao de Servigos
IND Industrial

MNR Mineragao

ATR Atividades Rurais

Nivel de Permissao

PE Permitido

PM Permitido Mediante Mitigagéo
NP Nao Permitido

LOC Localidade

§3°.0 Executivo encaminhara o projeto de lei complementar de revisao da Lei
Municipal Complementar N° 24, de 09 de dezembro de 2005, disciplinando
entre outros dispositivos, 0 numero de vagas para estabelecimentos comerciais

e de prestacao de servicos.
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Artigo 21.0s empreendimentos cujas caracteristicas se enquadrem no artigo

41 terao suas aprovacdes condicionadas a apresentacao de Estudo de Impacto

de Vizinhanca.
Capitulo IV — Parametros de Uso e Ocupacgao

Artigo 22.0s parametros de ocupacgao do solo fixados para o zoneamento das

macrozonas sao:

l. Taxa de Ocupacdo (TO): E a relagéo existente entre a area de projecéo
da edificacdo no solo e a area do terreno de um lote;

Il. Coeficiente de Aproveitamento (CA): E a relacdo entre a area edificavel
e a area do terreno, e subdivide-se, em determinadas zonas, em
Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAwminmo) € 0 Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAmaixivo);

. Taxa Permeavel (TP): E a relagdo existente entre a area permeavel e a
area do terreno de um lote;

V. Recuo: Afastamento da edificacdo em relagao aos limites do lote e pode

ser frontal, lateral ou em relagédo ao fundo do lote.

Paragrafo Unico. Os valores dos parametros de uso e ocupacéo do solo para

cada uma das zonas da macrozona constam da Tabela 02.
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Tabela 02.

= s

Parametros de Uso e Ocupacao do Solo por Zona das Macrozonas
o PARAMETROS DE OCUPACAO
MACROZONA g ZONA SIGLA Recuos oTcz):faggo Taxa Apfgf:ii‘t’;f:;f‘t?( " Ga'(’sa)’"°
z Frontal(1) Lateral (2) = Fundo (3) (%) Permeavel  \inimo = Méximo = Maximo
1 | Zona Urbana Consolidada ZUCON 5,00 1,50 1,50 ou 0 80 5 0,25 1 6
2 : Zona Urbana de Adensamento ZUADE 5,00 1,50 1,50 ou 0 80 5 0,25 1 6
3 | Zona Urbana de Corredor ZUCOR 5,00 1,50 1,50 ou 0 80 10 0,25 1 6
4 : Zona Urbana Industrial ZUIND 5,00 2,00 2,00 80 10 0,50 1 6
5 i Zona Urbana de Preservagéo ZUPRE - - - - 100 - - -
MACROZONA 6 | Zona de Especial Interesse - Ambiental ZEI-AMB (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)
URBANAMZUR 7 75na de Especial Interesse - Habitagio ZEI-HAB ®) ®) 6) ®) 6) ®) ®) ®)
8 | Zona de Especial Interesse - Risco de Deslizamento ZEI-RDZ (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)
9 | Zona de Especial Interesse - Risco de Alagamento e Inundagao ZEI-RAI (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)
10 | Zona de Especial Interesse - Sanitario ZEI-SAN (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)
11 | Zona de Especial Interesse - Historico e Cultural ZEI-HCT (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)
12 | Zona de Expanséao Urbana ZEURB 5,00 1,50 1,50 ou 0 80 10 0,25 1 6
1 | Zona Rural de Produgéo Rural ZRPRU - - - - 100 - - -
gﬁgﬁ?ﬁggﬁ 2 | Zona Rural de Areas Legalmente Protegidas ZRALP - - - - 100 - - -
3 | Zona de Especial Interesse — Risco ZEI-RSC (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)
MACROZONA DE
LOCAI\IA_IZEEAODES - i 1 | Zona de Localidades Z0LOC 5,00 1,50 1,50 0u 0 80 10 0,25 1 6
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NOTAS

(1) Para residéncias térreas ou sobrados (térreo e andar superior) a garagem
podera ocupar 50% do recuo frontal;

(1) Para novas edificagbes, inclusive edificios comerciais, de prestacao de servigos
e industrias, que venham abrigar quaisquer desses usos, devera ser garantido
recuo frontal de 5 m destinado a estacionamento de veiculos. O numero de
vagas de garagem e/ou estacionamento, sera definido na revisdo da Lei
Municipal Complementar N° 24, de 09 de dezembro de 2005, conforme
estabelecido no artigo 20, §3°, desta Lei do Plano Diretor Participativo;

(1) Para edificios residenciais de até 2 pavimentos: Recuo frontal de 3,00 m;

(1) Para edificios residenciais de 3 a 5 pavimentos: Recuo frontal de 4,00 m

(2) Para residéncias térreas e sobrados (térreo e andar superior)o recuo lateral
podera ser em apenas uma das laterais;

(2) Para edificios residenciais e comerciais de até 2 pavimentos: Recuo lateral de
2,00 m de cada lado;

(2) Para edificios residenciais e comerciais de 3 a 5 pavimentos: Recuo lateral de
3,00 m de cada lado;

(3) No caso de edicula (complemento de residéncia), seja edificacao térrea ou
sobrado, poderédo ser utilizadas as divisas de fundos e laterais, exceto para
terrenos de esquina que deverdo possuir recuo minimo lateral de 1,5 m. O
afastamento entre a edificagao principal e a edicula sera de no minimo, 3 m;

(3) Para edificios residenciais de até 2 pavimentos: Recuo de fundo de 2,00 m;

(3) Para edificios residenciais de 3 a 5 pavimentos: Recuo de fundo de 3,00 m;

(4) Para edificios residenciais de até 2 pavimentos: Coeficiente de Aproveitamento:
Minimo = 1 e Maximo = 2;

(4) Para edificios residenciais e comerciais de até 3 a 5 pavimentos: Coeficiente de
Aproveitamento: Minimo = 1,5 e Maximo = 3;

(5) Considerando a altura entre o piso térreo e a ultima laje e um pé direito de 3 m;

(5) Edificios residenciais e comerciais de até 2 pavimentos (térreo, 1° pavimento,
2° pavimento): Gabarito de 9 m;

(5) Para edificios residenciais e comerciais de 3, 4 ou 5 pavimentos: Gabarito de
12, 15 e 18 m respectivamente;

(6) Conforme Projeto de Lei Especifico de regulamentagao das ZEI.

20



PREFEITURA DEe®

&(aﬂdﬁliﬂdﬂ w nove cominko

Capitulo V — Parametros de Parcelamento do Solo

Artigo 23. Conforme Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, em
seus paragrafos 1° e 2° explicitam as definicbes de loteamento e

desmembramento:

l. Loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

Il. Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes.

Artigo 24. Todo novo parcelamento devera estar contido na macrozona urbana
e devera ser contiguo a parcelamento existente e cumprir as exigéncias das
Leis Municipais Complementares N° 01, de 18 de agosto de 1.995 e N° 61, de
07 de margo de 2.012.

Paragrafo Unico. O Executivo encaminhara em até 180 dias a partir da
vigéncia desta Lei do Plano Diretor Participativo de Juquia, o projeto de lei
complementar de revisao das leis mencionadas no caput e que devera conter,
entre outras, as regras para loteamentos, desmembramentos, desdobros,

condominios e chacaras de recreio.

Artigo 25. Os parametros de parcelamento estdo definidos na Tabela 03.
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PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO
o < < Sistema Viario
MACROZONA E ZONA SIGLA Mli‘:it':o Frente x&ae Inst(:l:ec?onal Largur’as Minimgs do Leito
S Carrogavel Incluido Calgada
) (m?) " & % Prixti:ailpal L\cﬁ:aal Calgada
1  Zona Urbana Consolidada ZUCON 250 10 10 5 20 14 2
2 | Zona Urbana de Adensamento ZUADE 250 10 10 5 20 14 2
3 | Zona Urbana de Corredor ZUCOR 250 10 10 5 20 14 2
4 : Zona Urbana Industrial ZUIND 1000 20 50 5 20 14 2
5 | Zona Urbana de Preservagéo ZUPRE - - - - - - -
MACROZONA 6 | Zona de Especial Interesse - Ambiental ZEI-AMB - - - - - - -
URBANA MZUR 7 | Zona de Especial Interesse - Habitagéo ZEI-HAB - - - - - - -
8 : Zona de Especial Interesse - Risco de Deslizamento ZEI-RDZ - - - - - - -
9 | Zona de Especial Interesse - Risco de Alagamento e Inundagéo ZEI-RAI - - - - - - -
10 : Zona de Especial Interesse - Sanitario ZEI-SAN - - - - - - -
11 | Zona de Especial Interesse - Historico e Cultural ZEI-HCT - - - - - - -
12 | Zona de Expanséo Urbana ZEURB 250 10 10 5 20 14 2
1 { Zona Rural de Produgéo Rural ZRPRU - - - - - - -
MACROI\Z/EEG RURAL 2  Zona Rural de Areas Legalmente Protegidas ZRALP - - - - - - -
3 | Zona de Especial Interesse - Risco ZEI-RSC - - - - - - -
ngfﬁgfgggﬂgfo 1  Zona de Localidades ZOLOC 250 10 10 5 20 14 2
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TiTULO V — DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO

Capitulo | — Dos Instrumentos em Geral

Artigo 26. Conforme artigo 4° da Lei Federal N° 10.257 de 10 de julho de 2001,
poderdo serdo utilizados como instrumento da politica urbana os seguintes

instrumentos:

I. Planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas e
microrregioes;

II.  Planejamento municipal, em especial:
Plano Diretor;

Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéao do solo;

a

b

c. Zoneamento ambiental;

d. Plano Plurianual de Investimento;

e. Diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

f. Gestao orcamentaria participativa;

g. Planos, programas e projetos setoriais;

h. Planos de desenvolvimento econdmico e social;
lll. Institutos tributarios e financeiros

i. Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
j- Contribuicdo de melhoria;

k. Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IV. Institutos Juridicos e Politicos:
Desapropriacao;

Servidao administrativa;

Limitagcdes administrativas;

Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

Instituicdo de unidades de conservacao;

-~ 0 o0 T o

Instituicdo de zonas especiais de interesse social,

Concessao de direito real de uso;

= @

Concesséo de uso especial para fins de moradia;

Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;

j- Usucapiao especial de imével urbano;

23



PREFEITURA DEe®

‘QQMJEJM vm nove cominkha

k. Direito de superficie;

|.  Direito de preempc¢éo;

m. Outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;

n. Transferéncia do direito de construir;

0. Operacdes urbanas consorciadas;

p. Regularizagdo fundiaria;

g. Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos

sociais menos favorecidos;
r. Referendo popular e plebiscito;
s. Demarcacéo urbanistica para fins de regularizagao fundiaria;

t. Legitimagao de posse.

V. Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto

de vizinhancga (EIV).

Paragrafo Unico. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela

legislagao que Ihes é propria, observado o disposto nesta Lei.
Capitulo Il — Dos Instrumentos Adotados

SECAO | - Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagido Compulsérios

Artigo 27. Caracterizam-se como descumprindo sua funcao social e, portanto,

passiveis a aplicagdo dos instrumentos da utilizacdo, edificacdo e

parcelamento compulsérios, os iméveis:

Nao edificados, sendo assim considerados aqueles terrenos vazios com
area igual ou superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), incluindo areas contiguas pertencentes ao mesmo titular do
imével, ainda que tenham inscricdes municipais distintas, desde que o
imével ndo esteja ocupado por algum uso de interesse publico ou
privado;

Subutilizados, sendo assim considerados aqueles terrenos com
dimensdao maior ou igual a 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e que tenham area edificada cujo Coeficiente de

Aproveitamento € menor ou igual a 0,1 (zero virgula um), desde que nao
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seja o unico imovel do proprietario ou que o imovel ndo esteja ocupado
por algum uso de interesse publico;

Nao utilizados, sendo assim considerados aqueles imoveis edificados e
que estejam desocupados e nao ofertados para uso ha mais de 24 (vinte
e quatro) meses;

N&do parcelados, sendo assim consideradas aquelas glebas com
dimenséo igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados) que
estiver integralmente vazia ou que possua area edificada cujo
Coeficiente de Aproveitamento é menor ou igual a 0,1 (zero virgula um),
desde que o imovel ndo esteja ocupado por algum uso de interesse

publico ou privado.

§ 2° Considera-se, para efeitos de caracterizagdo para determinagdo da

ociosidade dos imoéveis, definida no paragrafo anterior, que os “usos de

interesse publico” apontados nos incisos |, Il e IV configuram-se quando:

O imoével apresenta espécies arbdreas significativas pelo porte ou
espécie em no minimo 50% (cinquenta por cento) do terreno;

O imovel é utilizado para cultivo de hortalicas para consumo humano em
no minimo 50% (cinquenta por cento) do terreno;

O imoével é utilizado para estacionamento de veiculos em no minimo
75% (setenta e cinco por cento) do terreno;

O imovel apresenta torre de transmissao de telefonia ou dados cuja area
de seguranga ocupa no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do
terreno.

Situacdes que efetivamente demonstrem que o imdvel tem ocupacao

que implica em relacionamento com a ndo edificacio.

§ 3°. A avaliagao da relevancia e especificidade da cobertura vegetal presente

no imoével devera ser feita por meio de Certidao, emitida pelo érgado municipal

competente.

Artigo 28. O Poder Executivo Municipal notificara, no prazo maximo de 180

(cento e oitenta) dias a contar da vigéncia da desta Lei, todos os proprietarios

dos imdveis que apresentem as caracteristicas mencionadas no artigo 27, para
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que promovam a fungdo social e uso socialmente sustentavel de seu imovel,

através da utilizacao, edificacdo ou parcelamento dentro dos prazos adiante

estabelecidos:

l. A notificagdo de que trata o caput do presente artigo sera entregue por
funcionario publico municipal diretamente ao proprietario da area ou, em
se tratando de pessoa juridica, a quem tenha poderes para representa-
la;

Il. Se eventualmente frustradas trés tentativas de notificacdo, com decurso
de tempo de 15 (quinze) dias entre si, o Poder Executivo Municipal
devera publicar a notificagao no Diario Oficial do Municipio;

. O Municipio fara averbar a notificagcdo de que trata o caput deste artigo

junto a matricula do imével perante o Cartério de Registro de Imoveis.

Artigo 29. O 6rgado competente vinculado ao Poder Executivo Municipal que
ficara responsavel pelas notificacdes de que trata artigo 28, revisara
anualmente a situacdo dos imdveis, a titulo de verificar a possivel inclusao de
outros iméveis como passiveis de utilizacdo, edificagdo ou parcelamento

compulsérios.

Artigo 30. Dos prazos para efetivacdo da utilizagdo, edificagdo ou

parcelamento compulsérios:

l. Quando o cumprimento da funcéo social do imdovel corresponder a sua
utilizagcéo, devera o proprietario apresentar, dentro do prazo de 1 (um)
ano contado da entrega da notificacdo ou da publicacdo do edital,
documento que comprove que 0 mesmo passou a ser utilizado;

. Quando o cumprimento da funcéo social do imovel corresponder a sua
edificacdo ou parcelamento, devera o proprietario apresentar, dentro do
prazo de um ano contado da entrega da notificacdo ou da publicacdo do
edital, projeto de edificagdo ou parcelamento para sua propriedade,
comprometendo-se a iniciar as obras em prazo nao superior a 2 (dois)
anos de sua aprovagao e conclui-las em prazo inferior a 5 (cinco) anos

da mesma data.
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§ 1°. Descumprindo-se o estabelecido nos incisos | e Il deste artigo, fica a

propriedade sujeita ao Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no

Tempo e a desapropriacdo, nos termos desta Lei.

§ 2°. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da
notificacdo poderao ser, excepcionalmente, executados em etapas, em prazo
superior ao previsto no inciso |l deste artigo, desde que o projeto seja aprovado

na integra, juntamente com o cronograma de execucéao de todas as etapas.

§ 3°. A paralisacao das obras ou o ndo atendimento do cronograma de obras
previsto na alinea Il deste artigo, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo
Municipal, implicara na imediata caracterizagdo do imovel como n&o edificado,
subutilizado, nao utilizado ou nao parcelado, sujeitando o proprietario as

cominacdes legais aplicaveis a espécie.

Artigo 31. Poderao ser aceitas como formas de aproveitamento de imoéveis nao
edificados, subutilizados ou n&o utilizados a construgdo de equipamentos
comunitarios ou espacgos livres arborizados, desde que seja assegurado 0 uso
publico e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes

fornecidas pela Administracao Municipal.

Artigo 32. A Lei especifica que identificara os imdveis onde incidirdo os
instrumentos da utilizagao, edificacdo e parcelamento compulsérios do solo
urbano sera elaborada e enviada ao Poder Legislativo no prazo de até 180

(cento e oitenta) dias contados da vigéncia desta Lei.

Paragrafo Unico. O Anexo 7 e Anexo 9 indicam as areas onde sera aplicado
o instrumento de Parcelamento, Edificagao ou Utilizacdo Compulséria, previsto
na Lei Federal N° 10.257, de 07 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), bem
como, da Arrecadacado de Iméveis Abandonados, prevista na Lei Federal N°
13.465, de 17 de julho de 2017.

SECAO Il - Do IPTU Progressivo no Tempo

Artigo33. Tendo sido descumprido qualquer um dos prazos apontados no

artigo 30 desta Lei, ou caso o projeto apresentado para o imdvel tenha sido
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indeferido pelo 6rgdo competente, passa a incidir sobre o imdvel objeto da

notificagdo a progressividade temporal do Imposto Predial e Territorial Urbano,
a partir do exercicio fiscal imediatamente seguinte, com aliquota igual ao dobro
da aliquota basica definida no Codigo Tributario Municipal, dobrando-se
sucessivamente a aliquota em cada ano fiscal subsequente, até atingir o
percentual de 15% (quinze por cento) estabelecido pelo §1° do art. 7° da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1°. A retomada da iniciativa de aproveitamento da area, mediante novo
cronograma em relagdo aos prazos, mantera congelada a ultima aliquota
progressiva aplicada ao Imposto Predial e Territorial Urbano, até o termino das

obras.

§ 2°. E vedado ao Poder Executivo Municipal estabelecer qualquer forma de
isencdo ou de anistia aos proprietarios de iméveis que ndo estejam cumprindo
sua fungao social, conforme § 3° do art. 7° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001.

§ 3°. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa de proceder a

desapropriacéo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.
SECAO Il - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Artigo 34. Decorrido o quinto exercicio fiscal com aplicagdo da aliquota
majorada através do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo, fica
facultado ao Poder Executivo Municipal a desapropriagdo do imoével, com
pagamento de indenizagdao conforme previsto no § 2° do art. 8° da Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, num montante tal que:

l. Refletira o valor de base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcao de obras que tenha o Poder Publico realizado na
regido de sua localizacdo desde a emissao da notificacao;

Il. Nao computara expectativa de ganhos, lucros cessantes nem juros

compensatorios.
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§ 1°. Os titulos da divida publica terao prévia aprovagao pelo Senado Federal e

serédo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagbes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6%

(seis por cento) ao ano.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para

pagamento de tributos.

§ 3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no prazo
maximo de cinco anos, contados a partir da sua incorporagao ao patriménio

publico.

§ 4°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Executivo Municipal, ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros,

observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 5°. Para o adquirente do imovel nos termos do paragrafo anterior, ficam
mantidas as mesmas obrigacdes de utilizagdo, edificacdo ou parcelamento

compulsorio.

Artigo 35. O Anexo 7 e 0 Anexo 9 indicam as areas onde serao aplicados os
instrumentos de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulséria, IPTU
Progressivo no Tempo, Desapropriagdo com Titulos da Divida, previstosna Lei
Federal N° 10.257, de 07 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), bem como, da
Arrecadacao de Imoveis Abandonados, prevista na Lei Federal N° 13.465, de
17 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo dos instrumentos e dispositivos
estabelecidos no caput sera encaminhada por meio de lei especifica em até

180 dias apos aprovacao desta Lei do Plano Diretor Participativo.
SEGAO IV - Direito de Preempgao

Artigo 36. Fica instituido Direito de Preempgao, que constitui no direito de

preferéncia para aquisicao, pelo Poder Publico Municipal, de imoével urbano
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objeto de alienagédo onerosa entre particulares, nos termos estabelecidos pela

presente lei, e nos termos do art. 25, da Lei Federal 10.257/2001.

§ 1°. Este instrumento sera utilizado quando o Municipio necessitar de areas

para:

l. Regularizagao fundiaria;
Il. Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
. Constituicao de reserva fundiaria;

IV.  Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacao de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. Criagcdo de unidades de conservagao ou protegdao de outras areas de

interesse ambiental;

VIIl. Protecdo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

§ 2°. O Direito de Preempgcao tera prazo de vigéncia de cinco anos, renovavel a

partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Artigo 37. O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imével, para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu

interesse em adquiri-lo.

§ 1°. A notificacdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, na qual

devera constar precgo, condi¢cbes de pagamento e prazo de validade.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal devera publicar, no diario oficial do
municipio um edital resumido onde conste o recebimento da notificacdo de que
trata o caput deste artigo, inclusive preco e condicbes de pagamento, e da
decisdo quanto a aquisicdo ou nio por parte do Poder Publico.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem
manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para

terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.
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§ 4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar

ao Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienagao

do imdvel.

§ 5°. A alienacao processada em condigdes diversas da proposta apresentada

€ nula de pleno direito.

§ 6°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragéo
de nulidade de alienagao onerosa efetuada em condi¢gdes diversa da proposta
apresentada ou a adjudicacdo de imovel que tenha sido alienado a terceiros
apesar da manifestacdo do Poder Executivo Municipal de seu interesse em

exercer o direito de preferéncia e cobranga da multa.

§ 7°. Ocorrida qualquer das hipoteses mencionadas no § 6° deste artigo, o
Municipio podera adquirir o imovel pelo valor decorrente da aplicagado do valor
da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na notificagdo, o que for

menor.

Artigo 38. O Anexo 7 e Anexo 9 indicam as areas em que se aplicara o Direito

de Preempcéao:

l. Area do leito da FEPASA

Il. Area da Usina Raduan

Paragrafo Unico.O Executivo encaminhara o projeto de lei especifico para
regulamentagcdo do Direito de Preempcdo em até 180 dias apds aprovagao

desta Lei do Plano Diretor Participativo.
SECAO V - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Artigo 39. Os empreendimentos que tenham repercussao no meio ambiente ou
na infraestrutura urbana e rural, adicionalmente a legislagao urbanistica, teréo
sua aprovagao condicionada a elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanca
— EIV e aprovacao de Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIVI, quando for o

caso.
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§ 1°. A exigéncia do RIVI, ndo substitui a elaboragao e aprovagao dos relatorios

ambientais requeridos nos termos da legislagcdo ambiental.

§ 2° O Poder Publico Municipal, nos empreendimentos por ele promovidos,

obriga-se a elaborar os relatorios previstos neste artigo e envia-los ao

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Artigo 40. O Estudo de Impacto de Vizinhanga tem por objetivos:

VI.

VII.

VIII.

Informar de modo prévio o processo decisorio de aprovagao de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas, no ambito
municipal, acerca dos efeitos e impactos sobre a qualidade de vida,
decorrentes de sua implantagao;

Avaliar alternativas de concepcao de projetos, justificando aquela mais
favoravel do ponto de vista dos impactos de vizinhanga;

Democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental,

Definir medidas mitigadoras e compensatérias em relagdo aos impactos
negativos de empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;
Definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e interveng¢des urbanisticas;

Orientar a realizagado de adaptagdes aos projetos objeto de licenciamento
urbano e ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas
urbanisticas, ambientais, culturais e socioecondmicas locais;

Assegurar a utilizagdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos e humanos;

Contribuir para a garantia de boas condi¢cbes de saude e seguranga da
populacao;

Evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as

atividades culturais e ao espacgo urbano.

Artigo41. Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de Impacto

aqueles que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

Projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 50 (cinquenta)

lotes;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

X.
XL
XIl.
XII.

XIV.

XV.

XVL.
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Edificagdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 200
(duzentas) pessoas simultaneamente;

Empreendimentos com dimensao de testada de 50 m ou maior que 2.000
m? (dois mil metros quadrados), situados na Zona Urbana Consolidada e
na Zona de Adensamento Urbano;

Empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais de 50
(cinquenta) vagas ou garagens comerciais com mais de 25 (vinte cinco)
vagas;

Empreendimentos que demandem alterar o perimetro urbano,
delimitagdes das zonas, modalidade de coeficientes ou que apresentem
normas proprias de uso do solo diferentes daquelas admitidas nesta Lei;
Empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos
naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e
comprometer o sistema e o controle de drenagem;

Empreendimentos que coloquem em risco a preservagao do Patrimdnio
Cultural, Artistico, Historico, Paisagistico e Arqueolégico, desde que
tombados ou em processo de tombamento ou que haja interesse
manifesto de conselho especifico;

Empreendimentos causadores de modificagbes estruturais do sistema
viario;

Empreendimentos residenciais murados com vias internas privadas e
restricdo de acesso publico;

Parcelamentos para usos predominantemente industriais;

Parcelamentos para implantacdo de Chacaras de Recreio;

Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem de Residuos Sélidos;
Autédromos, Hipédromos, Estadios Esportivos;

Cemitérios e Necrotérios;

Matadouros e Abatedouros;

Presidios, Quartéis, Corpo de Bombeiros;

XVII. Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;

XVIIl. Terminais de Carga;

XIX.

XX.

Hospitais e Unidades de Pronto Atendimento e Atendimento Emergencial,
Escolas, Teatros e Ginasios Esportivos.
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Artigo 42. Para a elaboracdo do EIV/RIVI devera ser seguido Termo de

Referéncia definido pela Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente,
ou orgao equivalente, referendado pelos Conselhos Municipais de
Desenvolvimento Urbano e de Defesa do Meio Ambiente, apds apreciagao e

pronunciamento destes.
Artigo 43. Os empreendimentos serédo analisados sobre 0s possiveis impactos:

l. Na infraestrutura, estrutura urbana e na paisagem urbana;
Il. Na estrutura socioecondmica;

Il. No ambiente natural, historico e morfologico;

V. Na producgao de qualquer tipo de poluigao;

V. Na rede de servigos urbanos publicos ou privados.

Artigo44. O RIVI objetiva avaliar o grau de alteracdo da qualidade de vida da
populacdo residente ou usuaria da area envolvida e suas imediacdes, e as
necessidades de medidas corretivas, compatibilizando-as com a preservagao,
a recuperagao e a manutencdo daqualidade do meio ambiente, natural ou
construido, destacando os aspectos positivos e negativos do empreendimento
e incluir, no que couber, a analise e a proposi¢ao de solugédo para os seguintes

aspectos:

l. Adensamento populacional e aumento de demanda de infraestrutura;

Il. Uso e ocupacéao do solo;

I, Valorizagao ou desvalorizagao imobiliaria;

V. Areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental,

V. Equipamentos e mobilidrios urbanos, comunitarios e institucionais de
saude, educacéo e lazer, entre outros;

VI.  Sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a capacidade suporte,
incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracao de
residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VII.  Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VIIl. Sistema de circulagao e transportes, incluindo, entre outros, o sistema
viario, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e

descarga, embarque e desembarque, transporte coletivo e individual;
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IX. Geracao de qualquer tipo de poluicao;
X. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural,

XI. Impacto socioeconémico na populagao residente ou atuante no entorno.

Artigo45. A Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, responsavel
pela conducdo da analise e aprovagao dos EIV/RIVI (s), ou outro érgado que
venha substitui-la, devera dar publicidade do recebimento do EIV/RIVI a fim de
comunicar os orgaos publicos, Conselhos Municipais e populagao interessada,
para que possam se manifestar a respeito da solicitacdo de audiéncias

publicas.

Artigo46. A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar impactos gerados
pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para sua aprovagao,
projeto onde constem as alteragdes e as complementagdes, bem como a
execucdo de obras e servicos de melhorias de infraestrutura urbana e

equipamentos comunitarios, tais como:

l. Melhoria ou ampliacédo das redes de infraestrutura;

Il. Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il. Ampliacdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleracéo,
ponto de o6nibus, faixa de pedestres, semaforizacdo, necessarios a
mitigacao do impacto provocado pelo empreendimento;

V. Protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
os impactos da atividade;

a. Manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros elementos
arquitetbnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico,
historico, artistico ou cultural, desde que tombadas ou em processo
de tombamento ou desde que haja interesse manifesto de Conselho
especifico, bem como, recuperacdo ambiental da area, caso os

mesmos sejam danificados pela construcdo do empreendimento;
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V. Possibilidade de construgcdo de equipamentos sociais, comunitarios e

mobiliarios urbanos em locais a serem definidos pela Administracdo

Municipal.

Paragrafo Unico. A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada &
assinatura em conjunto com o Poder Publico, de Termo de Compromisso, o
qual devera ser mandado publicar pelo Municipio no Diario Oficial do Municipio,
no prazo de dez dias a contar da sua assinatura, e posteriormente, ser
registrado no Cartério de Registro de Iméveis pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as obras e servigcos necessarios a
minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento,

executando-os concomitantemente ao empreendimento.

Artigo47. Os empreendimentos e as proposi¢des para a eliminagdo de
impactos sugeridos pelo RIVI deverdo ser aprovados pelo Poder Executivo
Municipal mediante apreciagcdo dos Conselhos Municipais competentes, nos

casos definidos em lei especifica.

Artigo 48. Fica o Poder Executivo autorizado a manter, por decreto municipal,
a continuidade do Nucleo Gestor de Planejamento Territorial para elaborar
propostas, examinar, emitir pareceres e propor texto legal para a Lei Municipal
especifica que regulamentara e tratara do conteudo, objetivos, indicadores,
resultados, acompanhamentos e conclusdes, definindo a aplicagcdo do
instrumento Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, com prazo maximo de
180 dias, contados a partir da data de aprovacdo deste Plano Diretor

Participativo.

TiTULO VI — DA IMPLANTAGAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO -
PLANO DE AGOES

Artigo 49. O Plano Diretor Participativo de Juquia sera implantado a partir de
projetos, programas e agdes, organizados a partir dos eixos tematicos que
nortearam as reunides comunitarias e técnicas durante o processo de

elaboragao do Plano Diretor Participativo, conforme estabelecido a seguir.

l. Desenvolvimento Econémico e Social
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Il. Gestao Democratica

Il. Finangas Municipais

V. Habitacao
V. Servigos Urbanos
VI. Recursos Hidricos

VIl.  Mobilidade
VIIl.  Uso e Ocupagéao do Solo

§1°. Os projetos, programas e ag¢des para implantagdo e monitoramento do

Plano Diretor Participativo de Juquia encontram-se organizados no Anexo 8.

§2°. A Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Transito sera a

coordenadora da implantagao do Plano Diretor Participativo.
TiTULO VII - DA GESTAO DEMOCRATICA

Artigo 50. E assegurada a participacdo direta da populagdo em todas as fases
do processo de gestdo democratica da politica urbana da cidade mediante as

seguintes instancias de participacao:

l. Audiéncias publicas;

Il. Conselho da Cidade;

1. Conselhos reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal;

V. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos
dedesenvolvimento urbano;

V. Programas e projetos com gestéo popular.
Secao | - Do Conselho da Cidade

Artigo 51. Para a consecugéo dos objetivos previstos neste Plano Diretor, fica
criado o Conselho da Cidade, com competéncia para coordenar o conjunto de
representantes, 6rgaos, normas, assim como osrecursos humanos e técnicos
destinados ao planejamento, ao controle social e a supervisdo das agdes dos
setores publicos e privados e da sociedade em geral, visando aos fins de que

trata esta Lei.
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§ 1°. O Conselho da Cidade devera funcionar de modo permanente para os fins

de viabilizar e garantir:

O acesso dos interessados a todas as informagdes necessarias, de
modo transparente, permitindo a efetiva participacdo dos cidadaos e das
entidades representativas no processo de gestdo democratica da
cidade;

A dinamizagdo e a modernizagdo da agdo governamental, em prol
doatendimento das necessidades dos cidadaos, quanto a qualidade de
vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;
A resolugao dos problemas de maior indagagéo que surjam, em relagao
a efetiva aplicacdo do Plano Diretor, deliberando sobre as medidas

adequadas para sana-los.

§ 2°. O Prefeito Municipal fixara, por regulamento, a estrutura organizacional,

os procedimentos administrativos e as competéncias do Conselho da Cidade,

observado odisposto nesta Lei Complementar.

§ 3° O Conselho da Cidade atuara, prioritariamente, nas seguintes areas:

l.

Il.
Il
V.
V.
VL.
VII.

VIII.

XI.

Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacgao do solo;

Zoneamento;

Plano Plurianual, Diretrizes Orcamentarias e Orcamento Anual;

Planos, programas e projetos setoriais, regionais, estaduais e federais;
Planos de desenvolvimento econdmico e social;

Analise das questdes relativas a aplicagdao do Plano Diretor;
Acompanhamento da implementacdo dos objetivos e diretrizes do Plano
Diretor e a execugao dos planos, programas e projetos de interesse para
o desenvolvimento urbano e ambiental;

Gerir os recursos do Fundo Especial de Urbanizacdo, sobre os quais
tera poderes deliberativos;

Acompanhar o planejamento e a implementacdo da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio;

Debater as diretrizes para areas publicas municipais;

Debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;
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XIl.  Propor e debater regulamentagdes especificas que forem necessarias;

Xlll.  Propor plebiscito ou referendo popular sobre os assuntos pertinentes ao
Plano Diretor;

XIV. Estabelecer metodologia, executar ou solicitar Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para aprovagado de parcelamento do solo, obras e
acdes que suscitarem transformagdes radicais nos usos, na
necessidade de correcdo das infraestruturas publicas, ou que
provocarem conflitos de interesse na comunidade;

XV. Elaborar e aprovar regimento interno.

§ 4°. A aprovacgao das alteragdes e das inclusdes ou da resolugado dos casos
omissos desta Lei dependera do voto da maioria simples, desde que estejam

presentes pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos membros do Conselho.

Artigo 52. O Conselho da Cidade sera composto por, no minimo 11 (onze)
membros, que serdo nomeados pelo Prefeito Municipal, obedecendo aos
seguintes critérios de representatividade sendo: 2 (dois) representantes do
Poder Legislativo, indicados pela Mesa Diretora, e 2 (dois) representantes da
Sociedade Civil, indicados pelo Poder Executivo, completando-se o quadro
com técnicos da Prefeitura Municipal, ocupantes de cargos do Quadro de

Pessoal Permanente.

Artigo 53. O Presidente do Conselho do Plano Diretor sera, obrigatoriamente,
um técnico da Prefeitura Municipal e tera como atribui¢coes, gerir e administrar
as agdes, sob a responsabilidade do Conselho, bem como representar o 6rgéo
em reunides, eventos e agendas de representagdo institucional e externa,

atuando ativa e passivamente, em atos de qualquer natureza.

Paragrafo Unico: o Presidente, bem como os Membros do Conselho cumprirdo
um mandato de 2 (dois) anos, permitida a recondugao por uma vez, desde que

nao exceda o periodo ou gestdo administrativa.
Secao Il - Da Iniciativa Popular

Artigo 54. A iniciativa popular sobre planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano somente sera apreciada se for requerida por, no
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minimo, 5%(cinco por cento) dos eleitores do Municipio, na hipétese de planos,

programas eprojetos de impacto estrutural sobre a cidade.

Artigo 55. Qualquer proposta de iniciativa popular referente aos planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental, devera ser
apreciada pelo Conselho do Plano Diretor, em parecer técnico circunstanciado
sobre o0 seu conteudoe alcance, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, a

contar da respectiva apresentacao.

§ 1°. O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado, desde que

solicitado com a devida justificativa.

§ 2°. A proposta e o parecer técnico a que se refere este artigo deverédo ser
amplamente divulgados para conhecimento publico inclusive por meio

eletrénico.

TITULO VIl - DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

Capitulo | — Das Definigoes Gerais e Organismos do Sistema

Artigo 56.0 Sistema Municipal de Gestao e Planejamento do Desenvolvimento
Urbano devera estabelecer estruturas e processos de gestdo democratica da
cidade de forma sistémica, transparente e permanente, visando permitir o
planejamento e a gestdo do Municipio a partir dos principios, politicas,
estratégias, instrumentos e programas contidos e/ou decorrentes deste Plano

Diretor.

§ 1°. O Poder Executivo Municipal implementara o Sistema Municipal de
Gestado e de Planejamento visando a adequada administragdo das agbes e
investimentos publicos, no ambito de sua competéncia, constituido pelo

sistema de tomada de decisoes.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal devera articular e promover os canais
democraticos de participagdo da sociedade civil na discussao e formulagdo de

diretrizes da politica urbana.

Artigo 57. Fazem parte do Sistema Municipal de Gestdo e Planejamento do

Desenvolvimento Urbano:
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l. Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Transito;

Il. Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente;
Il. Conselho Municipal da Cidade;

IV.  Associagdo Comercial e Industrial de Juquia — ACIAJU.

Artigo 58. O Sistema de Informag¢des Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informagdes e indicadores sociais, culturais, econémicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico — territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o

Municipio.
§ 1°. Os integrantes do SMP deverao:

l. Elaborar e implantar metodologia de sistematizagcdo das informacdes
mencionadas no caput;
Il. Definir indicadores de gestao;

V. Monitorar o Plano de Ag¢des e a implantagao do PDP.
TITULO IX- DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 59.Fazem parte integrante desta lei, os seguintes Anexos:

Anexo 1. Macrozoneamento

Anexo 2. Perimetro Urbano e Extensdes Urbanas

Anexo 3. Macrozoneamento e Areas Legalmente Protegidas
Anexo 4. Zoneamento da Macrozona Urbana

Anexo 5. Zoneamento da Macrozona Rural e da Macrozona de Localidades
Anexo 6. Usos, Atividades Permitidas e Medidas de Mitigadoras
Anexo 7. Delimitagdo de Areas para Aplicacdo dos Instrumentos
Anexo 8. Plano de Acdes

Anex09. Tabela de Coordenadas das Zonas e Extensdes Urbanas
Anexo 10. Plano de Acbes — Diretrizes Viarias

Anexo 11. Plano de Ag¢des — Diretrizes do Plano de Rotas

Anexo 12. Demandas das Reunidoes Comunitarias
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Artigo 60. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUQUIA, 31 DE OUTUBRO DE 2019.

RENATO DE LIMA SOARES
Prefeito Municipal
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